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da oltre un anno

MILANO — Fino a 18 me-
si senza pagare le rate e sen-
za nessun successivo aggra-
vio: una boccata di ossigeno
per le famiglie in difficolta
nel rimborso dei mutui, di
cui pero usufruiranno sola-
mente 5.000 nuclei familia-
ri, dato che a disposizione ci
sono 20 milioni di euro. Dal
2 settembre diventa operati-
vo il fondo di solidarieta per
i mutui prima casa previsto
dalla finanziaria 2008. Sono
serviti 32 mesi per redigere
il regolamento di attuazio-
ne, pubblicato sulla Gazzet-
ta Ufficiale il 18 agosto scor-
so e che pur lasciando aperti
molti dubbi interpretativi
sui quali il ministero del Te-
soro dara risposta successi-
vamente, identifica chi ha di-
ritto all’agevolazione e le
modalita di intervento del
fondo.

Chi ne ha diritto

Puo fare domanda di so-
spensione chi abbia in corso
un mutuo per 'acquisto del-
TI'abitazione principale (in so-
stanza, quella in cui si fissa
la residenza), per un massi-
mo di 250 mila euro, stipula-
to da oltre un anno e con un
Isee (Indicatore della situa-
zione economica equivalen-
te) non superiore a 30 mila
euro.

Hanno diritto i debitori
a) che abbiano perso il po-
sto di lavoro e siano rimasti
disoccupati per almeno tre
mesi (sono quindi esclusi i
cassintegrati); b) che abbia-
no subito in famiglia il de-
cesso o l'invalidita perma-
nente di uno dei componen-
ti, purché questi apportasse
almeno il 30% delle entrate
familiari; ¢) che possono do-
cumentare spese di ristrut-
turazione dell’immobile o
di assistenza medica o infer-
mieristica per almeno 5.000
euro all’anno; inoltre, ma
I'ipotesi appare teorica, pos-

Puo fare domanda al fondo
chi ha vn mutuo per la
prima casa per un massimo
di 250 mila euro, stipulafo

Mutui, un fondo contro la crisi
Venti milioni per 5.000 famiglie

A disposizione dal 2 settembre [ aiuto per i debitor in difficolta stanziato con la Finanziaria 2008

La documentazione
necessaria sara pubblicata
sul sito del Tesoro. E
consigliabile fare domanda

il prima possibile

sono chiedere la moratoria i
debitori a tasso variabile
che hanno registrato nel
tempo un aumento del 20%
della rata mensile rispetto a
quella precedente; la quota
sale al 25% se riferita alle ra-
te semestrali.

Su internet

La documentazione neces-
saria per presentare la do-
manda sara pubblicata su ht-
tp://www.dt.teso-
ro.it/it/doc_hp/fondomutui-
pc.html. Fino a ieri per la ve-
rita sul sito c'era solo il link
al regolamento.

La graduatoria

11 consiglio che si puo da-
re a chi e interessato a so-
spendere la rata del mutuo &
quello di‘monitorare costan-
temente il sito del ministero
e presentare la domanda il
prima possibile, perché i sol-
di stanziati andranno esauri-
ti in breve e la graduatoria
seguira 'ordine di presenta-
zione delle domande, La sti-
ma di 5.000 mutui pecca for-
se di ottimismo ed & fatta
considerando mutui con de-
bito residuo da 100 mila eu-
ro per meta fissi e per meta
variabili: in media I'esborso
del ministero del Tesoro per
ogni mutuo sara di circa
4.000 euro, di qui la stima.

L’intervento del Fondo
In che cosa consiste I'in-
tervento del Fondo? Il Fon-
do rimborsera alle banche
per 18 mesi un tasso di inte-
resse pari non a quello del
mutuo ma a quello del solo
parametro di riferimento:
se un prestito variabile é ad
esempio indicizzato all’euri-
bor 1 mese pii1 una maggio-
razione (tecnicamente. si
chiama spread) dell’1,3%, il
Tesoro paghera I'equivalen-
te dell’Euribor, ma non lo
spread. E da vedere se le
banche rinunceranno pacifi-

camente al margine di gua-
dagno.

Slitta la scadenza
Infine, va chiarito un con-

cetto per non creare equivo-
ci: le rate vengono sospese,
non cancellate. Sospendere
per 18 mesi significa che la
scadenza del mutuo slitta di
18 mesi.

Moratoria Abi

11 fondo di solidarieta non
@ l'unica strada per sospen-
dere il mutuo: quasi tutte le
banche italiane hanno infat-
ti aderito alla moratoria Abi,
un’opportunita di cui a fine
giugno avevano gia usufrui-
to 24 mila famiglie. A diffe-
renza della moratoria pubbli-
ca in questo caso in presen-
za dei requisiti si ha automa-
ticamente diritto all’agevola-
zione; la platea dei potenzia-
li utilizzatori & piti ampia, il
beneficio perd € minore: in-
fatti il debitore puo optare
per sospendere solo il rim-
borso di capitale e deve co-
mungque pagare la quota inte-
ressi, oppure puo differire il
pagamento dell'intera rata,
ma nel periodo di sospensio-
ne maturano ulteriori inte-
ressi. g

C’é tempo fino al 31 gen-
naio prossimo: oltre che
sul sito dell’Abi
(www.abi.it) qualsiasi filia-
le di banca dovrebbe essere
in grado di dare delucida-
zioni sulle modalita di ap-
plicazione, che variano da
istituto a istituto.

La rinegoziazione del
mutuo

C’¢ una terza strada per
chi si trova in difficolta fi-
nanziarie ma non talmente
gravi da impedire il paga-
mento almeno di una rata ri-
_dotta: rinegoziare il contrat-
to con la propria banca, al-
lungando la durata residua
o passando dal tasso fisso
al variabile, oggi sensibil-

mente piu economico. E
una strada da percorrere an-
che se le banche non sono
obbligate ad accettare.
Gino Pagliuca

il Fondo
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Vademecum
per la moratoria

| tassi attuali

Durata Fisso Variabile

20 anni

" Tasso 4,70% Tasso 2,10%

10,63

Tasso 4,80% Tasso 2,20%

30 anni

Le tre soluzioni

per chi si trova

in difficolta I requisiti per fare richiesta Come funziona
Fondo di Proprietari di abitazione principale con reddito inferiore Le rate de! mutuo (a tasso sia fisso che variabile) possono essere sospese
solidarieta a 30 mila euro che abbiano perso il lavoro, siano in cassa per un massimo di 18 mesi ,
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¢ Gli esempi ,

% Mutuo a tasso fisso da 150 mila euro
a 20 anni stipulato nel settembre 2007,
tasso 5,3%. Rata attuale: 1.105 euro,
debito residuo 136.280 eurg;

i ultima rata prevista per agosto 2027

{4y Siazeranole rate per 18 mesi, Il mutuo
*.i poi prosegue con la rata attuale e sara
estinto a febbraio 2029

@ A) Se s saftano le rate: sospensione per
12 mesi. Alla ripresa il debito residuo &

di 143.503 euro, estinzione febbraio 2029
B) Se si paga la quota interessi per

12 mesi: rata ridotta a 510 euro.

Poi riprende Ia rata attuale,

estinzione agosto 2028

, Rinegozlando con fa banca e accordandosi
-+ per allungare la durata di 10 anni sempre
a tasso fisso: a rata scende a 792 euro
&l mese, estinzione agosto 2037

la platea di beneficiari

# Mutuo a tasso variabile da 120 mila
euro a 30 anni stipulato nel settembre
2005, tasso di partenza 4%, attuale
2,4%. Rata attuale: 562 euro, debito
residuo 108.747, scadenza agosto 2035

g,

P,

‘g} A) Se si saltano le rate; sospensione per

3

. CON la rata calcolata secondo il costo del

integrazione, abbiano perso un familiare o debbano affrontare
spese indifferibili per assistenza sanitaria o ristrutturazione edilizia

N

Proprietari di abitazione principale con reddito inferiore A Vengono sospese integralmente le rate per un massimo di 12 mesi ma
a 30 mila euro che abbiano perso if favoro, siano in cassa il debitore dovra poi riconoscere gli interessi non pagati rel periodo
integrazione; le singole banche possono ampliare anche B) Ii debitore pud rimborsare per 12 mesi solo gli interessi;

le singole banche possono riconoscere anche condizioni di miglior favore

Non sono richiesti requisiti particolari per stipulare Si possono allungare le durate, sospendere temporaneamente | pagamenti,
un accordo diretto con la banca, ma l'istituto di credito si pud cambiare tipo di tasso. Non ¢i sono spese
non & costretto ad accettare ‘

Niente rate per 18 mesi. Il mutuo riprende
denaro del’epoca, estinzione febbralo 2037

# 12 mesi. Alla ripresa il debito residuo sale
a 111,139 euro, estizione dicembre 2036
B) Se si paga la quota’interessi per
12 mesi; rata ridotta a 199 euro. Segue
il piano di ammortamento originarie,
estinzione agosto 2036 )

% Rimanendo a tasso variabile e accordan-

4 dsl pet allungars la durata di 10 apni: -
latatascende a372 euro al mese,
esizione agosto 2045 .




